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“Madrid in Holland”: built-up areas of 

the urban region of Madrid (black) and 

the Randstad Holland (orange) overlaid. 

(Drawing by Sergio Martín Blas).

“Madrid en Holanda”: superposición de 

las áreas construidas de la región urbana 

de Madrid (negro) y el Randstad holandés 

(naranja). (Dibujo de Sergio Martín Blas).

THE ATTRACTION OF OPPOSITE POLES

INTRODUCTION

Sergio Martín Blas

Holland and Madrid stand at opposite ends in many 

aspects of their geography and recent urban history. 

Madrid is a vast city-region in the centre of the Castilian 

moulded its numerous hills. Holland is a swampy plain of 

sea water and in turn gain land to the sea. Its development 

are connected around a vast empty territory in the so 

called Randstad

characterized by the contrast between the attempts to 

order. Holland succeeded in approaching the domestic 

precise detail. 

horizon comes to the foreground: the common destiny 

of the city-regions Peter Hall called “world cities”. In 

that what we call “globalization” has placed these two 

of communications and of the knowledge and information 

La atracción de los polos opuestos. 
Introducción

Holanda y Madrid han sido extremos 

opuestos en muchos aspectos de su geo-

grafía e historia urbana reciente. Madrid 

es la gran ciudad-región en el centro de 

la meseta castellana, sin mar y sin ríos 

importantes, asentada sobre un suelo 

numerosos cerros y colinas. Holanda es 

la llanura pantanosa en el Mar del Norte, 

constante por contener y ganar terreno al 

-

territorio vacío en el llamado Randstad, la 

“ciudad anillo”. Madrid responde al para-

digma de la centralidad, de la congestión 

metropolitana, dominada por el contraste 

del crecimiento, y una realidad expansi-

va, fragmentaria, a menudo guiada por la 

Holanda ha sido ejemplo mundial de plani-

-

do a toda costa la congestión de las gran-

asume a menudo una escala monumental, 

expresión de un orden abstracto, ideal. 

Holanda triunfó en el trabajo sobre lo do-

-

-

texto, al detalle preciso y acogedor. 

A pesar de estas diferencias, Holanda y 

Madrid se han atraído históricamente en-

tre sí, como si fueran polos magnéticos 

opuestos, intercambiando ideas, proyec-

tos, relatos y personajes. Además, las anti-

guas diferencias parecen disolverse en las 

-

mundiales”. Efectivamente, si atendemos 

a los tópicos contemporáneos es eviden-

ha situado a Madrid y Holanda en el mis-

mo terreno competitivo, marcado por la 

construcción de grandes infraestructuras 
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by the metropolitan dream which is a well known reality 

of urban vitality; they rise attracted by the image of the 

skyscraper city—a self-accomplished prophecy in cities 

friendliness of the “Dutch style” can be sensed.

Holland in Madrid

study of architecture and urban phenomena. The choice 

shared in the last years a prominent role in producing and 

teaching architecture. The recognition of some of their 

areas: social housing and urban regeneration.

The multiform practices and phenomena grouped under 

the term “urban regeneration” arise today as fundamental 

urbanized areas has been adopted as an alternative to the 

last of a series of terms which have appeared successively 

etc. They all refer in fact to the constant need of cities 

territoriales, el dominio de las comuni-

caciones, de las redes de intercambio de 

información y conocimiento a gran escala, 

la concentración de funciones directivas, 

etc. La coincidencia en los objetivos no ha 

tardado en producir otras coincidencias. 

Las ciudades de Holanda, tradicionalmen-

te alejadas de la congestión, viven hoy 

-

siguen la densidad, la alta densidad como 

generadora de vitalidad urbana, crecen en 

altura atraídas por la imagen de la ciudad 

de los rascacielos, profecía autocumplida 

Madrid, ciudad dura y casi siempre ajena 

urbanos, ofrece hoy una cara distinta en 

-

-

las bondades del “estilo holandés”. 

Esta nueva proximidad es el punto de par-

tida para Holanda en Madrid, un proyecto 

de intercambio centrado en el estudio 

-

-

destacadas, y de centros como la ETSAM 

recoge los primeros resultados del pro-

yecto, relacionados con dos campos de 

regeneración urbana.

El conjunto multiforme de prácticas y fe-

-

sión “regeneración urbana” se presenta 

hoy como uno de los retos fundamentales 

de las ciudades europeas. La regeneración 

urbana, es decir, la transformación y me-

jora de la ciudad existente, se ha relacio-

nado con objetivos clave como la integra-

ción social, la protección del ambiente, el 

desarrollo económico o el empleo. Entre 

-

do se ha visto como una alternativa a los 

procesos de expansión, de consumo ex-

tensivo de suelo y recursos, considerados 

-

tido, “regeneración urbana” es el último 

uno de los cuales ha intentado borrar las 

connotaciones negativas de los anteriores: 

renovación urbana, reestructuración ur-

bana, rehabilitación urbana, regeneración 

to be changed and rebuilt. This condition has produced 

the future.

important tradition in the development of social housing. 

searching for new ways and means of public intervention 

line of research that should be considered open. Both in 

Holland and in Madrid social housing design still holds a 

the latter have designed one of the most controversial 

Madrid.

Social housing and urban regeneration are therefore 

the two points of departure of this study. Its purpose 

They are organized in two blocks or lines of research:

I. Social Housing and New Instruments for Urban 

Regeneration

to begin with. This line of research goes beyond the 

traditional social housing concept to consider modes of 

public intervention related to long-term strategic visions. 

urbana, reciclaje,… no hacen sino referirse 

a la constante necesidad de las ciudades 

de construirse y reconstruirse sobre sí mis-

ha dado lugar a ejemplos destacados en el 

-

damental en el futuro.

-

ten una importantísima tradición en la 

construcción de vivienda social. Y también 

coinciden en la necesidad de dar conti-

nuidad a esa tradición transformando lo 

construido en el pasado, y buscando nue-

vos modos de intervención pública en el 

terreno de la vivienda. Las colonias pro-

yectadas en Róterdam o Ámsterdam entre 

Holanda como en Madrid el proyecto de 

vivienda social sigue ocupando una posi-

-

-

ciones de la Empresa Municipal de la Vi-

-

te mediáticas incursiones en el terreno de 

la vivienda pública de estudios de prestigio 

holandeses como Mecanoo o MVRDV, por 

-

mente estos últimos proyectaron uno de 

como “Mirador” de Sanchinarro, al norte 

de Madrid. 

Vivienda social y regeneración urbana son, 

por tanto, los puntos de partida de esta 

investigación. Su destino es el análisis de 

términos. Concretamente, se trata de in-

asumir la vivienda social, y por extensión 

en los procesos de regeneración urbana. 

-

-

neas de investigación:

I. Vivienda social y nuevos instrumentos 

de regeneración urbana. 

-

tencial de la vivienda social como instru-

mento, como herramienta útil para los 

procesos de regeneración urbana. Esta lí-

nea apunta a modos de intervención públi-

-



designed by Dick van Gameren archi-

proyectado por Dick van Gameren archi-

NuTAC

Internal courtyard of the social housing 

-

to: Luis Díaz-Mauriño.

-

There is no need to mention the proclaimed change of 

housing. The environmental and social consequences 

enough evidence in this sense. Social housing contributed 

opposition nor alternatives. 

a turning point towards new strategies based on local 

housing and working spaces is a core value. The Zelfbouw 

aside a share of plots for individual or small developers in 

an intent to democratize housing construction and urban 

on the well-known and awarded Wallisblok building 

the end users are engaged in the design and construction 

processes.

and architect Carlos Ferrán author of the most important 

describe among other issues the role that social housing 

necesario acudir al consabido cambio de 

Basta contemplar las consecuencias del 

último ciclo inmobiliario expansivo, cerra-

en Holanda en el conocido programa es-

ha participado sin aportar una verdadera 

alternativa a los modelos de crecimiento 

asumidos. 

Ámsterdam, precisamente como manifes-

tación atípica de Vinex, y como punto de 

impulso público a iniciativas individuales o 

colectivas en el contexto de la crisis inicia-

última cuestión a propósito de la regene-

ración de áreas al norte de Ámsterdam, 

concretamente en Buiksloterham, donde 

fundamental. También fundamental es la 

reserva en ese caso de parcelas para pro-

-

los procesos de construcción de vivienda y 

transformación urbana, a menudo en ma-

nos sólo de grandes operadores. El primer 

con el artículo de Ineke Hulshof sobre el 

-

inteligente proceso de rehabilitación, cer-

cano al ahora tantas veces invocado “do 

las nuevas viviendas. 

primera parte con dos casos de escalas 

el de La Ventilla, transformado desde los 

-

Instituto de la Vivienda de Madrid (IVIMA), 

planes y proyectos más importantes para 

el barrio, describen entre otras cosas el pa-

pel jugado allí por la vivienda social como 

instrumento de transformación urbana. 

-
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has played in this study case as an instrument for urban 

transformation. Probably due to the long time span 

Holland in Madrid 

presents the case of a small social housing building 

recently built in Lavapiés

author together with Luis Díaz-Mauriño and Consuelo 

regeneration of central areas through social housing.

II. The future of Modern Social Housing

The second part of the book assumes a change in the point 

analysis focuses on the social housing neighbourhoods 

and buildings of the so-called modern period—from the 

many cases are obsolete for nowadays standards and must 

which seem to claim some kind of preservation. The 

of strategies and transformation processes which affect 

these neighbourhoods and buildings. 

the standards and equipment of the housing units. This is 

the case of the legendary Bergpolder apartment building 

analysing with an incisive tone its historical relevance and 

its detailed preservation. It is also the case of the Justus van 

the early incorporation of the “elevated street”—a novel 

housing can be treated as a monument to restore while 

jidad de los agentes y actores implicados, 

-

-

cientemente en uno de los barrios histó-

ricos y centrales de Madrid, Lavapiés. El 

representa una manera de transformar la 

ciudad mediante intervenciones públicas 

-

bitual expulsión de las casas económicas a 

las periferias, reclamando la posibilidad de 

contribuir a la regeneración de áreas cen-

trales con vivienda social. 

II. El futuro de la vivienda social moderna

La segunda parte del libro propone un 

cambio en el punto de vista: de la vivien-

da social como instrumento, a la vivienda 

social como problema o dato de partida. 

-

y por tanto deben ser transformados, y 

parecen reclamar algún tipo de conserva-

ción. Los casos recopilados representan la 

extraordinaria diversidad de estrategias 

En Holanda, la escrupulosa conservación 

o restitución de la imagen exterior de 

los ejemplos históricos más celebrados 

se intenta conciliar con la mejora de los 

estándares y condiciones del interior de 

las viviendas. Así ocurre en el mítico edi-

incisivo su importancia histórica y su es-

-

-

tecto autor de su última transformación, 

-

do por la invención de la “calle elevada” 

como sistema de acceso a las viviendas, 

es ejemplar en el tratamiento de la vivien-

da social moderna como monumento a 

restaurar, y a mantener vivo mediante la 

satisfacción de los estándares actuales. La 

contradicción entre conservación y cam-

bio, entre imagen exterior y transforma-

ción interior, tiene su ejemplo más ambi-

guo en la reconstrucción del barrio de Kie-

Typical housing unit transformation in 

-

-

guez Martín and Sergio Martín Blas.

Transformación de las unidades-típo de 

-

-

-

Martín Blas.
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ce algunos apuntes generales sobre los 

criterios de conservación. 

En Madrid, las colonias modernas de vi-

vienda social, construidas fundamental-

lejos de tener la consideración de monu-

-

sometidas a procesos de transformación 

espontánea, impulsados por sus usuarios, 

o de demolición para dar paso a más pro-

vechosos planes de desarrollo. La prime-

ra de estas alternativas se presenta en el 

autores del proyecto original. El éxito de 

Entrevías como soporte para las trans-

valor crítico en comparación con las res-

las instituciones de los holandeses. 

La segunda alternativa, la de la demoli-

-

dro de la Sota, hoy desaparecida y pen-

diente de una dudosa “reconstrucción am-

biental”. María Antonia Nieto describe con 

gran sensibilidad los valores originales del 

barrio, mientras el grupo Otro Hábitat pre-

senta su experiencia y conclusiones sobre 

la relación entre espacio y contenido social 

en el proceso de transformación. 

-

presenta el inicio de una posible y siempre 

ambigua “tercera vía” entre la alteración 

espontánea y la demolición de los barrios 

de vivienda social en Madrid. Isabel Rodrí-

barrio apuntando una posible interpreta-

ción de su proyecto de transformación, 

IVIMA. El proyecto combina la conserva-

ción de la imagen exterior de algunas de 

-

sa reforma de los interiores, y la pérdida 

La sucesión de ejemplos en las dos partes 

hace una comparación entre casos holan-

values-centred preservation. 

generally transformed by their users without coordination 

users have performed transformations since its original 

unitary and institutionally monitored restorations of the 

neighbourhood of 

now waiting for a doubtful “environmental reconstruction” 

regarding the relationship between social content and 

space throughout the demolition process. 

 

ambiguous “third way” which stands between spontaneous 

alterations and the demolition of these social housing 

values of the neighbourhood pointing at a possible 

conclusiones provisionales. 

***

El material publicado en este libro parte 

Holanda en Madrid, se celebraron durante 

es una iniciativa del grupo de investigación 

Madrid, promovida como parte del pro-

de I+D+i “Nuevas Técnicas, Vivienda Social 

cuenta con el apoyo fundamental de la 

Los comisarios de los encuentros fueron 

Sergio Martín Blas y Maite García Sanchis, 

miembros de NuTAC. Los responsables 

de cultura de la Embajada, Aad Hoger-

impulsaron con entusiasmo la iniciativa. 

El COAM acogió en su sede y difundió el 

primero de los encuentros, la ETSAM el 

segundo. A la publicación de este libro ha 

contribuido de manera decisiva la misma 

Embajada, y a ella se ha sumado el apoyo 

de la ETSAM. En su preparación ha parti-

cipado, además de los comisarios, Lucila 

-

-

ciones al inglés. A todos ellos, y a los po-

nentes de los encuentros y autores de los 

textos, debemos agradecer la posibilidad 

de difundir esta investigación compartida 

-

colaboración y amistad cuyos frutos tras-

-

do por el Ministerio de Economía y 

spaces. 

some provisional conclusions of the Holland-Madrid 

***

The material published in this book has its source in 

Holland in 

Madrid Holland in 

Madrid

1. The initiative counts 

Spain. The curators of the meetings were Sergio Martín 

staff of the Press and Culture Department of the Dutch 

production are involved the already mentioned curators 

and origin of important cooperation and friendship links.

NOTES
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